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Styrelsen fér BRF Asbterrassen f&r hirmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 2018,

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Goran Lonnborg Ordférande

Eva Fernstréom Kassdr och ekonomiansvarig
Conny Franzén Drift- och nyckelansvarig
Richard Petersson Meddriftsansvarig

Jesper Alwall Sekreterare

Suppleanter
Johan Wikblad
Hans Jgrgen Tangen

Revisorer
Jonas Géransson, BDO

Valberedning

Fredrik Lekstrém Sammankallande
Jalal Acha Suppleant

Linda Karlsson Suppleant
Fastighet

Gamen 11, Stockholm.

Fastighetens taxeringsvirde &r 184 430 000 kr, varav byggnadsvirde 103 800 000 kr.
Féreningen &ger fastigheten, vars markareal uppgar till 1 593 kvm.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 6 879 kvm, varav 6 326 kvm utgér lagenhetsyta.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma fér rakenskapsaret 2017 hélls den 15 maj 2018,

Styrelsens medlemmar har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter.
Styrelsen har utéver det konstituerande métet haft 12 protokoliférda styrelseméten samt moéten med
lokalhyresgdster och leverantdrer till foreningen.

Av féreningens 71 medlemsldgenheter har under dret 5 (3) verl4tits.

Ligenhetsférdelningen enligt den ursprungliga ekonomiska planen ar:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok 7rok 8rok
bst 38st 4st 19st 1st 1st 1st 1st
Lokaler

Féreningen uppldter fem stycken lokaler med hyresritt.

Lokal 1 hyrs av Delta AB, giller till den 28 februari 2020

Lokal 2 och 3 hyrs av Asé Konditori & Bageri, géller till den 28 februari 2019.
Lokal 4 och 5 hyrs av Distriktstandvarden Sverige AB, géller till den 30 april 2022.
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Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska forvaitningen liksom ldgenhetsregistret har som tidigare ar skétts av Storholmen
Férvaltning AB. Sedan halvarsskiftet 2017 har Storholmen ven skott den tekniska férvaltningen av
fastigheten och har varje vecka utfért tillsyn. Storholmens bitride har inneburit viss men inte fullstandig
avlastning for fastighetsansvarig, som sa gott som dagligen har ronderat fastigheten och tillsammans
med Storholmen planerat underhéll och dtgérdat akuta problem. Fastighetsansvarig har som

kompensation for de dagliga ronderingarna under &ret uppburit ett mindre arvode utéver
styrelsearvodet.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att forbattra kassaflédet och sinka kostnader och har med framgang
forhandlat om 13nen och pa sa sétt avsevirt minskat féreningens rantekostnader. Som en féljd av det
forbéttrade kassaflddet som dessa atgérder har inneburit har styrelsen amorterat av p l1&nen med 1,7
miljoner kronor under rékenskapsaret,

Tidigare &rs ackumulerade forlust dr, som redovisats i féregdende arsredovisningar, 4r till stor del ett
resultat av bokféringsmassiga avskrivningar. Utéver det har upplupna kostnader korrigerats med
362 203 kr och samt avskrivningar med 360 273 kr frén tidigare &r vilket for innevarande &r gett en
positiv resultatpaverkan. Detta sammantaget medfér att foreningen far ett positivt resultat 2018.

Styrelsen arbetar dven aktivt med att séinka féreningens rantekostnader, frimst genom att amortera av
pa l3nen. Fran 2014 till 2018 har féreningens skulder minskat med 8,9 mkr. Detta har medfért att
skulden per kvm boyta minskat fr&n 9192 kr till 7792 kr.

Delta AB:s andrahandshyresgést, som bedrivit restaurangverksamheten Two, gick under varen i
konkurs. Lokalen har varit ute till forssljning en tid och har i mars 2019 6verlatits till Gengfang Fazhan
AB som kommer 6ppna en asiatisk restaurang under varen.

Lagstadgad OVK-besiktning for ligenheter och energideklaration for fastigheten utférdes under hésten
2018.

Fastighetens fasad har i anslutning till vissa terrasser drabbats av fuktangrepp. Atgirdsarbete kommer
att ske under varen/sommaren 2019.

Styrelsen har tecknat avtal med IP-Only rérande installation av fibernit, vilket kommer att innebira ett
brett utbud av tjansteleverantorer. | dagsliget finns via stadsnitet 22 leverantérer att vilja emellan,
Installationen kommer inte att paverka tillgdngen till Comhems tjanster. Tidpunkten fér installationen
var tidigare prelimindrt bestamd till efter sommaren 2018 men leveransforseningar har inneburit att
arbetet pabérjas tidigast under varen 2019,

Vid drsstdmman rostades slutgiltigt fér att dndra féreningens stadgar i enlighet med forindringarna i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.

Under dret beslutades att byta férsékringsbolag fran Protector till Brandkontoret.

Efter upphandling under 2017 har nya mattor inférskaffats och lagts ut i samtliga entréer under varen
2018.

Fastigheten drabbades ater igen av skadegdrelse i form av klotter pa fasaden samt averkan pa
porttelefoner. Tidigare byte av I3s och brytskydd i portar samt regelbundna nattronderingar har bidragit
till att minska obehériga i fastigheten. Styrelsen har informerat medlemmarna via féreningens
informationsblad samt skrivelser i porten med anmodan om kad vaksamhet.
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Brandskyddsansvarig har under ret genomfért flera brandskyddsinspektioner i fastigheten i enlighet
med géllande regelverk,

Styrelsen ordnade med tvd grovsopshidmtningar, arrangerade en uppskattad adventsglégg i
vinprovarrummet samt férhdjde julstamningen med julgranar i foajéerna.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Inbetalningar

Rérelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Deposition

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets fordndring av llkvida medel

2018

1367 301

5500019
257
111195
0
5611471

-2 444 166
-447 419

0

-1 700 000
-372 803
-4 964 388

2014384

647 083

2017

1746 385

5567 392
114

0

98 250

5 665 756

-2484 987
-1008 375
-124 647
-2379 019
-47 812

-6 044 840

1367 301

-379 084
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Flerarsoversikt

Arsavgifter och hyror (tkr)
Driftnetto (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet %

Nettoomsattning

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta {kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Réntekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

2018
5468
2906

227
154 661
67
5500
193,2
622
2777
7792
7165
22
107
26

65
0,8

2017
5428
3082

-1291
156 192
66

0

0,0

2016
5498
2370

-2751
159 812
66

0

0,0

2015
5439
3186

~2127
166 812
65

0

0,0

1 8r har flerdrsoversikten utdkats med fler nyckeltal. Nyckeltal paborjas med start ar 2018.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Fond foir yttre
insatser underrhatl

Belopp vid arets ingéng 104 640 000 3766133
Avsattning yttre
underhallsfond 568 000
lanspraktagande av yttre
underhalsfond -147 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 104 640 000 4187 133

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s& att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning éverféres

Balanserat

resultat

Arets
resultat

-3 433 968 -1291408

-568 000

147 000

-1291 408 1291408

-5 146 376

-5146 375
227 096
-4 919 279

568 000
-5487 279
-4 919 279

227 096
227 096

5 (14)

2014
5128
2816

-2483
169 284
65

0

Totalt

103 680 757

0
227 096
103 907 853

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilléggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Féreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och léner
Féreningens 6vriga kostnader

Driftnetto

F6reningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Aterforing felaktig overavskrivning 2017/2016
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 5467 607
32412
5500 019

2 -1723 209
3 -299 686
-204 555

4 -161 409
-55 307

-2 444 166

3 055 853

5,1

-2741 868
5 360 273
674 258

257
-447 419
-447 162

227 096

227 096

227 096
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2017-01-01
-2017-12-31

5428 447
138 945
5567 392

-1759 765
-302 487
-192 345
-158 068

-72 322

-2 484 987

3082405

-3 365 552
0
-283 147

114
-1 008 375
-1008 261
-1 291 408

-1291 408

-1291 408
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Ombyggnationer

Finansiella anliiggningstiligdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

151 434 860
782759
152 217 619

3500
152 221 119

33934
1138
75591
110 663

2014 385
2125048

154 346 167

7 (14)

2017-12-31

154 097 910
501304
154 599 214

3500
154602714

29 382
423
192 053
221 858

1367 301
1589159

156 191 873
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 640 000 104 640 000

Fond for yttre underhall 4187 133 3766 133
108 827 133 108 406 133

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 146 375 -3433 968

Arets resultat 227 096 -1 291 408

-4 919 279 -4 725 376
Summa eget kapital 103 907 854 103 680 757

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 49 290 000 50 990 000
Ovrlga skulder 198 250 198 250
Summa langfristiga skulder 49 488 250 51188 250

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 280 323 182 863
Ovriga skulder 71281 88 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 598 459 1051 886
Summa kortfristiga skulder 950 063 1322 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 346 167 156 191 873
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmadnna upplysningar
z\rsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 ,Z\rsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir ofdréndrade jamfért med foregaende &r.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas p3 ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhélisplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 8ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde,
Féliande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader: 0,67-5 %

Malningsarbete: 6,66 %

Tradgdrdsombyggnad: 5 %

Till- och ombyggnad: 5-20%

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intikter som har till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beriknas med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar, skulder
och avséttningar.

7L g5
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigering.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra Intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar genom kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Féretagets skuldrénta visar den genomsnittliga réntebelastningen pa de totala skulderna.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror

Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skoétselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader
Réittelse fran tidigare ar

Not 3 Férvaltningskostnader

Fastighetsforsakring
Férvaltningskostnader
Projektkostnader

Not 4 Arvoden och léner

Styrelse-/revisionsarvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor

2018

3912 384
1555224
5467 608

2018

1172602
463 256
242 322
207 232

-362 203

1723209

2018

40 866
250 586
8 234
299 686

2018

110 000
30917
20492

161 409

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda och har darfér inte utbetalat nagra l6ner.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Till-/ombyggnader

Aterforing felaktig éveravskrivning 2017/2016

2018

2 663 050
78 818
-360 273
2381 595

11 {14)

2017

3912384
1516 064
5428 448

2017

1165704
320943
147 472
125 647

0

1759766

2017

39731
246 565
16 191
302 487

2017

99 000
38 938
20130
158 068

2017

3203023
162 529

0

3 365 552

S <=
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader/mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterféring felaktig dveravskrivning 2017/2016
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018-12-31

171 250 000
171 250 000

-17 152 090
-2 663 050
-19 815 140

151 434 860
103 800 000

80 630 000
184 430 000

2018-12-31

3329944
3329944

-2 828 640
-78 818
360273

-2 547 185

782 759
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2017-12-31

171 250 000
171 250 000

-13 949 067
-3203 023
-17 152 090

154 097 910
103 800 000

80 630 000
184 430 000

2017-12-31

3329544
3329944

-2 666111
-162 529
0

-2 828 640

501 304
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av |3ngfristiga |an,

Rintesats
Langivare %
SEB 0,95
SEB 0,60
SEB 0,84
SEB 0,60

Not 9 Stillda siékerheter

Pantbrev i egen fastighet

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Aviserade avgifter/hyror
Avrakning ersattning/renovering
Reparation mur 2009-01-19
Ovriga interimsskulder

Virme

Datum for
réntedndring
2020-03-28
2020-06-28
2019-06-28
2020-06-28

Lanebelopp
2018-12-31
17 800 000
19 100 000

7 500 000

4 890 000
49 290 000

13 (14)

Lanebelopp
2017-12-31
19 500 000
19 100 000

7 500 000

4 890 000
50 990 000

2018-12-31

66 860 000
66 860 000

2018-12-31

7740
462 601
0

0
32304
95 815
598 460

2017-12-31

66 860 000
66 860 000

2017-12-31

7 881
554 299
197 320
164 883

22315
105188
1051 886
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Stockholm 2019- &'9'0?7
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Jona Gﬁranssm
Auktgriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Aséterrassen
Org.nr. 769600-3107

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisni ngen f8r BRF Astterrassen
for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppritiats i enlighet
med Arstedovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fiir dret enligt
drsredovisningslagen, Forvaltmingsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att freningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisormns ansvar”, Vi i
oberoende i fSrhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrdckliga och
dndamdisenliga som grund FSr véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2017 har utfSrts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2018-04-27 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredo visningen upprittas
och att den ger en riftvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
&r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift lillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ (il] att gira
ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchiller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentli gheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ir ingen garanti Gr
att en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

1(2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pA vegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dindamdlsenliga for ati utgéra en grund fGr viira uttalanden. Risken
fSr att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av frsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, méste vi { revisionsberitielsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram ¢ill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

* utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Asdterrassen for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndtmare i avsniltet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhdllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat iir tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller toriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som [Sreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stilter pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fSrvaltningen
av [Greningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vért mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
[Greningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget dr forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig siéikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot fGreningen, cller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsdtgiirder som utfors baseras pi vir
professionella beddmning med utgingspunk! i risk och viisentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder,
omréden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 april 2019

BDO Mailardalen AB

5 GOransson

toriserad revisor
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