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Styrelsen har hatt foljande sammansittning:
Nils-Olof Berggren ordftrande

Ralph Svalstedt vice ordférande

Bo Strém sekreterare

Leif Alfons

Rolf Sviird

Suppleanter har varit Clarence Cederflod och Sophia Acha

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt KPMG och suppleant Per Engzell KPMG

Valberedning
Valberedning har varit Inger Sandahl, Per Brinstrom och Stig Wassgren

Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvirde dr 152 926 000 kr, varav byggnadsvirde 99 400 000 kr.
(Nytt taxeringsvarde ar 2010).

FFastighetens markareal 1 593 m”.

Totalytan #r enligt taxeringsbeskedet 6 879m?, varav 6 326 m? utgdr ligenhetsyta

Foreningsfragor

Ordinarie {Greningsstdmma holls den 27 maj 2009.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelidgenheter. Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 71 medlemslidgenheter har under aret tta Gverlatits.
Under aret har styrelsen godkant en andrahandsuthyrning

Liigenhetsfordelningen ér:
lrok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok 7rok 8rok
6st 38st 4st 19st 1st Ist lst 1st

Lokaler
Foreningen uppléter fyra lokaler med hyresriitt. Hyresgisten till lokalerna 2 och 3,



DelisianA med restaurang “Baithong” kom under véren att brista i sina hyresbetalningar,
Efter flera forsok under véren att uppnd riittelse inledde féreningen i juni manad rittsliga
atgérder 1 syfte att avstuta hyresforhallandet, utfd forfallen hyra och hyresgiisten avhyst. Efter
dom av Stockholms tingsrétt kunde hyresgésten avhysas den 23 november 2009. DeliasianAB
har senare, den 19 april 2010, pa foreningens talan forsatts i konkurs,

Hyresgisten till lokal 4, Praktikertjanst, sade under varen upp hyresavtalet {or avilytining den
mars 2010.

Miklarforetaget Top Office anlitades for att finna nya hyresgister till lokalerna 2,3 och 4.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregistret har skotts av Storholmen Férvaltning
AB.

Fastigheten
Fastighetsl6rvaltningen har skotts varannan vecka av Driftia Forvaltning AB och varannan
veckaav vra medlemmar Clarence Cederflod, och Hans Sandahl eller Sophia Acha.

Skadade badrum i dtta ligenheter har under aret kunnat repareras f6r medel som utbetalats till
f6ljd av springskador i samband med NCC-bygget. Flera andra bostadsritthavare anmélde

.....

badrum.

Efter viss utredning reklamerade féreningen den 8 februari 2009 skadorna hos Skanska.
Foreningen satte 1 {Tdga att kakelsldppen berott pa byggfel, som var av betydelse for Skanskas
ansvar efter garantitidens uigang. En oberoende konsult, AK-konsult, anlitades for att
besiktiga badrummen i samitliga 63 ldgenheter. Konsulten avldmnade sin rapport i maj 2009
och freningen uppdrog dérefter i septemberi 2009 &t en entreprenadjurist hos
Fastighetsigarna i Stockholm att hos Skanska och vederbdrande byggfelsforsikringsbolag
HDI-Gerling begira dtgéirder cller erséttning med anledning av skadorna, Skanska har hittills
forklarat sig inte vara ansvarig for skadorna medan byggfelsforsikringsbolaget inte har velat
bekriifta att det foreligger ersdttningsbara skador,

Arendet bereds vidare hos Fastighetsigarna i samréid med styrelsen.

skanska och fonsterleveranttren Snidex har ldmnat erséttning med 30 000 kr for utfort utbyte
av fukiskadade fonsterpartier i tre ldgenheter. Snidex har ocksd dver garantin reparerat
fukiskador mellan fonster i sju ligenheter.

Mark och [andskapstcknik AB svarar (6r skotsel av vara “engelska” tridgardar under
sommarhalvaret.

Foreningen har uppréttat ett av Lantméterimyndigheten med stéd av lagen om
lagenhetsregister pabjudet nytt ldgenhetsregister.

Inbrott och vandalisering har pa nytt under aret férorsakat onddiga kostnader.
Portar och kodlas har varit sdrskilt utsatta. Styrelsen har i olika sammanhang understrukit
betydelsen av att bostadsréttshavarna noga kontrollerar att dessa fungerar pa avsett sitt.



Foreningens inre arbete

Tyvirr har anslutningen varit dalig till vira trevliga PUB-kvéllar forsta torsdagen i varje
mdnad. Vinkéallaren har varit tillginglig {6r foreningens medlemmar. Uthyrningen har skotts
av Hans Sandahl.

Styrelsen har delat ut nya trivselregler i syfie att i ndgra punkter klargdra vad som kriivs av
oss alla {Or att upprétta god ordning och trivsel 1 virt umgiinge inom féreningen.

Ekonomi
Under aret har styrelsen satt om samtliga lan till rorfigt med rénta pd mellan 1,25 % och
1,42 %. Under ér 2011 upphor vir tiodriga ersitining i form av réntebidrag.

Lokalhyresgiéisten "Baithong” férorsakade en hyresforlust pd totalt 620 304 kr, men med hjilp
av ianspraktagen deposition pa 260 000 kr och dterférd moms s stannade den slutliga
hyrestoriusten pd 274 348 kr.

Till 16ljd framst av taxebundna hojningar ndr det giller kostnaderna f6r sophamtning, el och
vatten beslutades i budgetarbetet om en hjning av arsavgifterna med 3 % fran den 1 januari
2010



Flerarsoversikt

Arsavgifter och hyror, tkr
Driftnetto, tkr

Res efter finansnetto, tkr
Balansomslutning, tkr

Fond for yitre underhali, tkr
Soliditet, %

f\rsavg.nivé bostider, ki/kvim

Forslag till vinstdisposition

Styreisen foresldr att till forfogande stdende vinstmede!:

balanserad vinst

2009

5016
2208
689
173088
20100
65,2
548

arets omforing till yttre reparationsfond

drets vinst

disponeras s att

i ny rikning dverfores

Fareningens resultat och stilning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar,

2008

4914
2 837
331
173 782
1710
64,6
527

2607 2000
4 889 5367
2672 3540
323 I 341
172197 172 189
1 520 1330
65,0 64,8
527 618

5 896 041

-300 000

677 827

6273 868

6273 868

2005

5520
4228

1 779
172720
1140
64,2
651
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Resultatrikning

Fareningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter och bidrag

Foreningens kostnader

Drift och skotsel

Underhall och reparationer
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Arvoden

Foreningens ovriga kostnader
Avskrivningar av materiella
anidggningstitlgdngar

Driftnetto
Resultat fran finansiclla poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och tiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Not

o]

6

2009-01-01
-2009-12-31

5015592
151 301
5166 893

-1329 149
-421 397
-174 416
=206 558
-108 359
-409 177

-310 000
-2 959 056

2 207 837

42240

-1 561 173
088 904
-1 077

677 827

2008-01-01
-2008-12-31

4914 027
194 882
5108 909

-1 248 624
-209 778
-171 360
~139 336
-108 979

-82 847

-310 000
-2 271 424

2 837 485

184 668
-2 691 106
331 047
-51374

279673
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldgeningstiflgangar

Bygenader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andra lngfristiga fordringar
Summa ankiiggningstiligngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upphupna intiikter

Kassa och bank

Summpta omsiittningstiligdngar

Summa tillgangar

Not 2009-12-31

8 168 150 000

3500
168 153 500

88 691
84712
64 016
237 419

4697 379

4934 798

173 088 298

2008-12-31

168 460 000

3500
168 463 560

357 839

90 810
145 298
593 947

4724 142

5318 089

173 781 589



Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Ytire reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitat
Ovriga skulder
Kortfristiga skeider
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerhefer

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

104 640 0600
2010000
106 650 000

5596041
677 827
6273 868

112 923 868

58638039
0
58 638 039

0
118558
0

2057
1405776
1526 391

173 088 298

66 860 000

Inga

104 640 000
[ 710 0G0
106 350 600

5616367
279673
5 896 040

112 246 640

58 607 008
260 000
58 867 008

124 124
140 356
TTI72
91 128
2235161
2 668 541

173 781 5389

66 860 600

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allmanna rad.
Principerna #v oférindrade jimfort med foreghende r.

Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkt.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Arsavgifter och hyror

2009 2008
Hyror, lokaler momspliktigt 1423 254 1 444 500
Fastighetsskatt, lokaler momspliktige 123 627 129 131
Arsavgifier, bostader 3468 711 3 340 396
5015592 4914027

2 Gvriga intiikter och bidrag
2009 2008
Rintebidrag 137 343 196 035
Owriga intiikter 13958 -1153

151 301 194 882



3 Arvode fastighetsskotsel

Léner och erséttningar

2009 2008
Arvode fastighetsskotsel 30000 30000
4 Arvode styrelse
Loner, ersdttningar och sociala kostnader
2009 2008
Ovriga sociafa kostnader 23 359 23979
Arvode styrelse 85 000 85000
108 359 108 979

5 Arvode och kostnadsersiitining
Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalning, Svriga
arbetsuppgifter som det ankommer pd fGreningens revisor atl utfora samt radgivaing eller annat bitrdde som
foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sddana vriga arbetsuppgifier. Allt annat
&r andra uppdrag.

2009 2008

Revisionsuppdrag 8 807 18 807

6 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldgeningstillgfingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livslingden. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgngar

Byggnader 0,23 %
Inventarier 20 Y%

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2009 2008
Rintor 42125 80 044
Riantor, skattefria 115 1178
Realisationsresuttat vid forsiljining réntefond O 103 4406

42 240 184 608



8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfiende anskaffningsvérde bygegnad

Mark

Utgacende ackumulerade anskaffuingsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgidende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumuterade anskaffningsvirden
Ingdende anskalfningsviirde
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Inglende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgéende redovisat viirde

10 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Arets omforing yitre rep.fond
Disposition av foregiende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid rets uiging

2009-12-31
133 575 000

37675 000
171 250 600

-2 790 000
-310 000

-3 100 600
168 150 000
89 400 0060

53 526 000
152 926 000

2009-12-31
113 496
113 496

-113 496
-113 496

0

inbetalda Yitre repara-

insatser tionsfond
104 640 000 1 710 000
300 000

104 640 000 2 010 000

Balanserat
resultat
5616367
=300 000

279673

5 596 040

2008-12-31

133 575 000
37675000
171 250 600

-2 480 000
=310 000
-2 790 000

168 460 000
99 400 000

53 526 000
152 926 000

2008-12-31

113 496
113 496

-113 496
-113 496

0

Arets
resultat
279 673

=279 673
677 827
677 827



11 Skulder till kreditinstitut

Forfallotid senare éin 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

SBAB

Avgir kortfristig det

Samtliga skulder har rorlig riinta med 90 dagars rintebindningstid.

12 Upplupna kostnader och fératbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Aviserade avgifter/hyror

Forutbetald forsdkringsersitining, reparationsatagande
Forutbetald forsdkringsersétining, skada mur

Ovriga interimsskulder

13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2009-12-31

9 600 000
9 000 000
9 000 000
6 538039
15 000 000
9 500 000
0

58 638 039

2009-12-31

51 066
443 563
486 335
297 350
127 462

1405776

2009-12-31

66 860 000

2008-12-31

9 600 060
9 000 000
9 000 0060
6631132
15 000 000
9 500 600
-124 124
58 607 088

2008-12-31

176 600
565 302

1 385475
0

107 784
2235161

2008-12-31

66 860 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf As6terrassen

Org nr 769600-3107

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Aséterrassen
for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2010

~f S 9
dom - Coe g?faw:(-éid/,/
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor



