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Styrelsen for BRF ASOTERRASSEN far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Nils-Olof Berggren ordférande

Annica Helin, vice ordférande och ekonomiansvarig
Jan Burgos, sekreterare

Helena Rovira

Mikael Eriksson

Suppleanter har varit Johanna Lauritsen och Daniel Nodhéll

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt KPMG

Valberedning
Valberedning har varit Inger Sandahl, Per Brinstrém och Géran Lénnborg

Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvérde dr 173 412 000kr, varav byggnadsvirde 103 400 000 kr.
Fastighetens markareal 1 593 m2.

Totalytan #r enligt taxeringsbeskedet 6 879m2, varav 6 326 m2 utgdr lagenhetsyta

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj 2011.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter.

Styrelsen har haft 12 protokoliférda sammantréden.

Av foreningens 71 medlemsldgenheter har under aret 7 Sverlatits.
Under 4ret har styrelsen godkéint en andrahandsuthyrning.

L#genhetsfordelningen ér:
Irok 2rok 3rok 4rok 5Srok 6rok 7rok 8rok
6st 38st 4st 19st 1st 1st Ist 1st
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Lokaler
Foreningen upplater fem lokaler med hyresrétt
Nir det géller lokal 1 finns hyresavtal med Delta AB som géller till den 28 februari 2014,

Lokalerna 2 och 3 hyrs enligt ett femarigt hyreskontrakt den 5 januari 2011 av Aso Konditori & Bageri.
Hyresgasten tilltridde lokalerna den 1 april 2011 frén vilken dag hyra har utgait.

Lokalerna 4 och 5 hyrs enligt hyreskontrakt frdn och med 1 mars 2010 av numera Ekstrands Tandvérd AB.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen och ldgenhetsregistret har skotts av Storholmen Férvaltning AB. Avtal har
triffats med Driftia om tillsyn av fastigheten en géng i veckan. Den pa s#rskilt utsedda medlemmar 4lagda
fastighetsforvaltningen har upphdort.

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att hos Skanska och vederbdrande byggfelsforsikringsbolag
begira atgérder eller ersittning med anledning av kakelsldpp i badrum. Forhandlingarna har under senare
delen av verksamhetsséret varit inriktade pé att under bdrjan av ar 2012 betriffande 33 badrum né ett
forlikningsavtal med Skanska och dértill en 6verenskommelse med byggfelsforsidkringsbolaget om
utbetalning utéver vad som uppnds med forlikningsavtalet. Foreningen har bitrétts av entreprenadjurist hos
Fastighetsidgarna, Stockholm. Rittshjilp har beviljats och erséttning har uppburits frén féreningens
forsikringsbolag IF.

Inbrott och vandalisering har pd nytt under aret f6rorsakat onddiga kostnader.
Portar och kodls har varit sérskilt utsatta. Tilltrdde till forrddsutrymmen, cykelutrymmen och kéllarlokaler
sker efter tg#irder under december 2011 med nyttjande av nyckelbrickor.

Pubkvillar har anordnats i vinkéllaren, numera pé varierande veckodagar, i princip en gdng i m&naden.
Vinkillaren har varit tillginglig for féreningens medlemmar. Uthyrningen har skétts av Johanna Lauritsen.

Alla nya medlemmar i bostadsrittsforeningen far ett vilkomstpaket med blomma och boken "Aft bo i
bostadsritt"

Styrelsen har under verksamhetséret beslutat om utbyggnad av koksdelen i féreningens festlokal under
véren 2012.
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Flerarsoversikt

Arsavgifter och hyror, tkr
Driftnetto, tkr

Res efter finansnetto, tkr
Balansomslutning, tkr

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet, %

Arsavg.niva bostider, kr/kvm

Forslag till vinstdisposition

2011

4 660
1656

- 185
173 815
2525
65,3
565

2010

4218

1 608
679
174 069
2310
65,3
565

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

omforing fran yttre rep.fonden enligt stimman

arets omforing till yttre reparationsfond

arets forlust

disponeras s att

i ny rakning overfores

2009

5016
2208
689
173 088
2010
65,2
548

2008

4914
2837
331
173 782
1710
64,6
527

6 652 381

84 637
-300 000
- 184 782

6252236

6252236
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2007

4 889
2672
323
172 197
1520
65,0
527

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter och bidrag

Foreningens kostnader

Drift och skétsel

Underhall och reparationer
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Arvoden

Foreningens dvriga kostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Driftnetto
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-01-01
Not -2011-12-31

| 4 660 328
2 10 149
4670 477

3 -1 369 461
4 -255 335
-236 562
5 -297 688
-105 621
7 -163 187

8 -586 571
-3 014 425

1656 052

9 43 696
-1 884 530
-184 782

-184 782
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2010-01-01
-2010-12-31

4218482
86937
4 305 419

-1387 522
-193 715
-234 787
-186 590
-110 180
-274 522

-310 000
-2 697 316

1608 103

20422
-950 011
678 514

678 514
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldgegningstillgangar

Byggnader och mark
Till-/ombyggnationer, byggnadsrenoveringar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar
Summa anlédggningstillgadngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

2011-12-31

167 530 000
1797708
169 327 708

3500
169 331 208

108 945
25102
88612

222 659

4 260 904

4 483 563

173 814 771

5(11)

2010-12-31

167 840 000
0
167 840 000

3500
167 843 500

142 744
41448
84 976

269 168

5955 842

6225010

174 068 510
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 104 640 000 104 640 000
Yttre reparationsfond 2 525363 2310000
107 165 363 106 950 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6437018 5973 868
Arets resultat -184. 782 678 514
6252 236 6 652 382
Summa eget kapital 113 417 599 113 602 382
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 58 638 039 58 638 039
Ovriga skulder 0 100 000
58 638 039 58 738 039
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 219 485 156 359
Aktuella skatteskulder 22 090 19 924
Ovriga skulder ] 6172
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1517558 1545 634
1759 133 1728 089
Summa eget kapital och skulder 173 814 771 174 068 510
Stillda siikerheter 16
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 66 860 000 66 860 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rad.
Principerna dr of6érindrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter.

Arsavgifter och hyror aviseras i fSrskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkt.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Arsavgifter och hyror

2011 2010
Hyror, lokaler 967 983 582 873
Fastighetsskatt, lokaler 119 572 62 836
Arsavgifter, bostider 3572773 3572773
4 660 328 4218482
2 Ovriga intiikter och bidrag
2011 2010
Réntebidrag 2572 84 624
Ovriga inttikter 7577 2313
10 149 86 937
3 Arvode fastighetsskotsel
Loner och erséttningar
2011 2010

Arvode fastighetsskétsel 9 000 24 000
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4 Underhall och reparationer

Reparationer och underhéll, 1&sinstallationer
Reparationer och underhéll, vatten och aviopp
Reparationer och underhall, virme- och kylsystem
Reparationer och underhéll, ventilationssystem
Reparationer och underhill, kabel-TV
Reparationer och underhéll, hissinstallationer
Reparationer och underhdll, 6vriga

5 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader

6 Arvode styrelse

Loner, ersdttningar och sociala kostnader

Ovriga sociala kostnader
Arvode styrelse

2011

127 836
25938
10 428
19 195

8 540
51233
12 165

255335

2011

78 577
86 886
130 028
2197
297 688

2011

15621
90 000
105 621
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2010

7 695
93 298
10 144
19 844

8041
52 499

2194

193 715

2010

65 168
83717
32 364

5 341
186 590

2010

20 180
90 000
110 180
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7 Foreningens ovriga kostnader

Revisionsuppdrag

Miklararvoden

Kontors och forbrukningsmaterial
Telefon och IT

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

8 Avskrivningar och nedskrivningar

2011

28 158
77970
7730
11690
5165
11119
21355
163 187
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2010

18 807
159 080
20942
12 015
3143
11101
49 434
274 522

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvéintade ekonomiska livsldngden. Féljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Inventarier

Till-/ombyggnad

9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntor, bank mm
Rintor, hyror och avgifter
Réntor, skattefria

10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011

42 357
787
552

43 696

2011-12-31

133 575 000
37 675 000
171 250 000

-3 410 000
-310 000
-3 720 000

167 530 000
103 400 000

70 012 000
173 412 000

1,23 %
20 %
20 %

2010

20 005
383

34

20 422

2010-12-31

133 575 000
37 675 000
171 250 000

-3 100 000
=310 000
-3 410 000

167 840 000
103 400 000

70 012 000
173 412 000
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11 Till-/ombyggnationer, byggnadsrenoveringar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IF Skadeforsdkring 111203-121202
Webforum Europe AB

Com Hem AB

Bjorn Persson Platslageri
Stockholm Vatten

13 Forindring av eget kapital

2011-12-31

2074279
2074279

-276 571
-276 571

1797 708

2011-12-31

79 196
3344
2191
3 881

]

88 612

Inbetalda Yttre repara- Balanserat
insatser  tionsfond resultat
Belopp vid drets inglng 104 640000 2310000 5973 868
Arets omforing yttre rep.fond 300 000 -300 000
Omf frén yttre rep.fond 2010 -84 637 84 637
Oresutjimning -1
Disposition av féregdende
ars resultat: 678 514
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 104 640 000 2 525 363 6437 018
14 Skulder till kreditinstitut
2011-12-31
Forfallotid senare éin 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 9 600 000
Stadshypotek 9 000 000
Stadshypotek 9 000 000
Stadshypotek 6538039
Stadshypotek 15 000 000
SBAB 9 500 000
58 638 039

Samtliga skulder har rorlig rinta med 90 dagars réntebindningstid.
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2010-12-31

2010-12-31

71377
3345
2120

0
8134
84 976

Arets
resultat
678 514

-678 514
-184 782
-184 782

2010-12-31

9600 000
9000 000
9000 000
6538 039
15 000 000
9500 000
58 638 039
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Aviserade avgifter/hyror

Forutbetald forsikringsersittning, reparationsitagande
Forutbetald forsikringsersittning, skada mur

Ovriga interimsskulder

16 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Stockholm den 23/ 7 2012

- “BC»(;ZM

Nils-Olof Berggren

/
//7’7/}2 T \7// C/

Annica Helin

3N

an Burgos

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2012.

}Ew@%mé#/

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2011-12-31

128 733
502 055
486 335
279 443
120 992
1517 558

2011-12-31

66 860 000

v

Mikael Eriksso

Lot Popir

Helena Rovira
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2010-12-31

78299
438 399
486 335
279 443
263 158

1545 634

2010-12-31

66 860 000



Revisionsberéattelse

Tilt féreningsstdmman i Brf Aséterrassen org.nr 769600-3107

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen for Brf Asoterrassen for
ar2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprédtta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredo-
visningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r ndédvédndig for att upprétta en &rsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om A&rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
international Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimfig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddéma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att gdéra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrack-
liga och &ndamélisenliga som grund fér mina uttalanden

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stallning per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande férening-
ens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér &r
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det
4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om for-
slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust och om férvaltningen pd grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentli-
ga beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med
bostadsréttlagen, &rsredovisningslagen eller foéreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréck-
liga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 7 maj 2012

B0 Fwadd—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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