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Kallelse till féreningsstamma

Tid Onsdagen den 25 maj 2011 klockan 18.00

Lokal Asé gymnasium, lilla matsalen, Blekingegatan 55, Stockholm
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. Stammans 6ppnande och val av ordférande for stdmman
. Godkannande av dagordningen

. Anmadlan av ordférandes val av protokollférare

. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

. Fraga om kallelse till stamman behdérigen skett

. Faststéllande av réstlangd

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisionsberéttelse

. Faststéllande av resultat- och balansrakning

10.
11.
1.
13
14.
15.
186.

17
18.

Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust
Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Fraga om arvode

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisionsféretag

Val av valberedning

Inkomna motioner/arenden fran medlemmarna

Ovriga drenden — frdgestund
Stamman avslutning

Stockholm den 26 april 2011

STYRELSEN

Bostadsrattsforeningen Aséterrassen



BRF ASOTERRASSEN
769600-3107

Styrelsen for BRF ASOTERRASSEN far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2010

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHBIET

Styrelse

Styreisen har haft f6ljande sammansittning:
Nils-Olof Berggren ordférande

Ralph Svalstedt vice ordforande

3o Strém sekreterare, t o m den 21 februari 2011
Leif Alfons

Rolf Svird

Suppleanter har varit Jan Burgos och Stina Mansleld
Den 22 februar: 2011 intrddde Jan Burgos som ordinarie ledamot

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt KPMG och suppleant Per Engzell KPMG

Valberedning
Valberedning har varit Inger Sandahl, Per Branstrém och Géran Lonnborg

Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvérde dr 173 412 000 kr, varav byggnadsvérde 103 400 000 kr.
Fastighetens markarcal 1 593 m*,

Totalytan dr enligt taxeringsbeskedet 6 879 m?, varav 6 326 m” utgdr ldgenhetsyta.

Féreningsfriagor

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2010,

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera {Greningsangeldgenheter,
Styrelsen har haft 13 protokollftrda sammantriden.

Av foreningens 71 medlemslidgenheter har under arct tio dverlatits.
Under aret har styrelsen godként en andrahandsuthyrning

Ligenhetsfordelningen dr:
frok  2rok  3rok  4drok  Srok  6rok  7rok  8rok
6 st 38st 4dst 19t 1 st 1 st | st | st

Lokaler
Foreningen uppléter fyra lokaler med hyresritt
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Nir det géller lokal 1 har det under aret skett tva byten av hyresgést. Hyreskontrakiet med
Babylon KB gillde, sedan bolagets tilltride, till den 28 februari 2011 med nio ménaders
uppsdgningstid. Styrelsen beslutade den 20 april 2010 att inte sdga upp kontraktet och det sades
inte heller upp frén hyresgistens sida. Kontrakiet, som dérefter giller till den 28 februari 2014,
dverliits fran 30 april 2010 tll Haider Kebab HB med rérelsen "Royal Kebab™. En ytterligare
dverlatelse skedde ddrefter den 30 november 2010 denna ging till Delta AB som ny hyresgést
och dgare av "Royal Kebab”. Hanteringen av de olika hyresférhillandena har inneburit
betydande arbete och stor tidsatgang [6r styrelsen.

Sedan Praktikertjinst sagt upp hyreskontrakict for lokal 4 frén och med den 1 mars 2010
triiffades nytt hyreskontrakt frdn den 11 maj 2010 med tandlikare Sofia Ekstrand. Bytet av
hyresgést kunde ske utan byggnads- etler reparationskostnader {6r fdreningen.

Under aref har styrelsen arbetat infensivt med att [inna en ny cller nya hyresgister till lokalerna
2 och 3 efier det att den tidigare hyresgiisten Deliasian A3 i december 2009 hade avhysts fran
lokalerna. Uthyrningsarbetet skedde med bitridde av méaklarforetaget Top Office som hade
anlitats den 18 november 2009. Nytt femdrigt hyreskontrakt tridffades den 5 januari 2011 med
numera Asd Konditori & Bageri. Infor den nya hyresgiistens tilltride den 1 april 2011 har
lokalerna renoverats och fraschats upp till en kostnad under ar 2011 pd ca 1,8 milj. kr, som
kommer ait skrivas av under de kommande fem aren med ca 360 000 kr per dr

Av det ayss sagda framgdr att lokalen 4 varit outhyrd en kortare tid under 4r 2010 medan
lokalerna 2 och 3 statt outhyrda under hela dret. Detta innebiér naturligtvis 1 [orhéllande till ar
2009 minskade inkomsier 6r uthyrning av lokaler.

Forvalining

Den ckonomiska frvaltningen och ldgenhetsregistret har skotts av Storholmen Foérvaltning
AB. Den 7 december 2009 besldt Lantmateriet att forteckning dver samtliga lidgenheter med
asatt ligenhetsnummer skulle inldimnas. Samtliga bostadsrittsldgenheter har dsalts ett
lAgenhetsnummer. Numret har genom styrelsens forsorg uppsatts pa dérrkarmens dvre

hogra eller viingtra sida {or varje ligenhet.

Fastighetsforvaltningen har skotts varannan vecka av Driftia Forvaltning A3 och varannan
vecka av vara mediemmar, tili den 27 maj 2010 av Clarence Cederflod och Sophia Acha.
och dérefter av Bo Sirdm och Ralph Svalstedt.

Styrelsen har under dret fortsatt arbetet med att hos Skanska och vederbérande
byggfelsforsikringsbolag begira dtgirder eller ersétining med anledring av kakelsldpp 1
badrum. Enligt sakkunnigutlatande den 10 augusti 2010 av Keramikkonsult AB bér 33 badrum
atgirdas. Enligt byggfelforsikringsbolagets besked den 15 september 2010 har bolaget funnit
att skadeorsakerna kan betraktas som fel enligt forsékringsvillkoren. Allgiimt avvakias
Skanskas slutliga besked 1 drendet, som handldggs av entreprenadjurist hos Fastighetsdgarna,
Stockholm. Rittshidlp har beviljats av [Greningens {Orsikringsbolag I,

Efter att fastigheten uppnatt 10 ar genomfirdes stamspolning under tiden 8 — 18 oktober 2010
till en kostnad av 67 910 kr exkl. moms.
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Under aret har kontrotl av rékluckor skett var sjitte méanad i {6rebyggande syfte {6r att vid
eventuell brand ventilera ut rékgaser.

Bostadsanpassning har sketl f6r en av vara bostadsrittsinnehavare, innebédrande att under
trappavsatsen ldngst ner i porten 104 skapats ett utrymme [6r en elekirisk rullstol.
Anpassningen har till fullo betalats av Stadsbyggnadskontoret.

Muren mot Asétorgei m m

Skanska reparerade under forsta deien av aret mur och grind at Asdtorget. Dértill reparerades
skadade stenpartier mot Asdgatan pa foreningens bekostnad till 14 500 kr exklusive moms.

Trédgdardarna

Mark och landskapsteknik AB svarar for skdtsel av vira “en selska” 11‘éid<1€’1rdar under
bt
sommarhalvaret.

Sophédimining och (rivsel

Ett stérre antal klagomal frin SITA pa bristande skétsel av de olika fraktioner, som [Greningen
har upprittat utéver den obligatoriska sophidmtningen, har framférts. Sarskilt brister det med
tuslagning av emballage och sortering av el-sopor. Detta har foranlett ny skyltning 1 samtliga
soputrymmen samt att sirskild inplastad sopskiss har delats ut till samtliga.

Nya inplastade uppriittade trivselregler har delats ut till samtliga.

Inbrott och vandalisering har pa nytt under dret fororsakat onddiga kostnader.

Portar och kodlds har varit sdrskilt utsatta, Styrelsen har i olika sammanhang understrukit
betydelsen av att bostadsritishavarna noga kontrollerar aft dessa fungerar pa avsett sitt, Under
vinterhalvaret ir det synnerligen viktigt att se till att portarna verkligen gér i ks,

Foreningens inre arbete

Tyviirr har anstutningen varit dalig till vara trevliga PUB-kvéllar f6rsta torsdagen i varje
manad. Vinkillaren har varit tillganglig {6r foreningens medlemmar. Uthyrningen har skotts
av Hans Sandahl fram 1] den 26 maj 2010, och dérefter av Bo Strém.

Den 13 mars 2010 genom{trdes [Sreningens 10-drs jubileum med en utsokt italiensk buffé
under festlig inramning.

Alla nya medlemmar i bostadsrittsforeningen far ett vilkomstpaket med blomma, stadgar och

boken Al bo 1 bostadsritt™

Ekonomi
Féreningens ekonomi #r mycket god med en soliditet pa 65,3 % och en kassa pd 6 652 382 kr.
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Flerarsdversiki

2610 2009 2608 2607 2006
Arsavgifter och hyror, tkr 4218 5016 49014 4 889 5367
Drifinetto, tkr 1608 2208 2 837 2672 3540
Res efter finansnetto, tkr 679 689 331 323 | 341
Balansomslutning, tkr 174 069 173 088 173 782 172 197 172 189
Fond for yttre underhall, tkr 2310 2010 710 1520 I 330
Soliditet, % 65.3 65,2 64,6 65,0 64,8
Arsavg.nivi bostiider, kr/kvim 565 548 527 527 618
Farslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att till forfogande stdende vinstmedel:
batanserad vinst 6273 868
arets omforing till yitre reparationsfond =300 000
arets vinst 678 514
6 652 382
disponeras s& att
omféring fran yitre reparationsfonden -84 637
i ny rikning dverféres 6737019
6 652 382
Foreningens resuliat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikier
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkier och bidrag

Foreningens kostnader

Drift och skdisel

Underhall och reparationer
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Ovriga fastighetskostnader

Arvoden

Foreningens dvriga kostnader

Avslrivningar av materiella
antiiggningstiligdngar

Diriftnetto
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteingikter och liknande
fond
resultatposter

Riniekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter {inansiella poster
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

20:10-061-01

Not -2016-12-31
} 4218 482
2 86 937
4 305 419

3 -1 387 522
~193 715

~234 7787

-186 590

4 -110 180
5 =274 522
6 -310 000
-2 697 316

1608 163

7 20422
-950 011

678 514

0

678 514

2009-01-01
-2009-12-31

5015592
151 301
5166893

-1 329 149
-421 397
-174 416
206 558
~108 359
-409 177

-310 000
-2 959 056

2207 837

42 240

-1 561 173
688 904

-1 077

677 827
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Balansrikning

Tillgdangar
Anliggningstillgangar
Meteriella anldgeningstillodngar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstitlgangar
Andra langfristiga fordringar
Suwmma anliggningsiillgangar

Omsétiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgilts- och hyresfordringar
Ovwriga fordringar

Forwbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsitiningstiligdngar

Summa tillgangar

Not 2010-12-31
8 167 840 000
3 500

167 843 560

142 744
41448
84 976

269 168

5955842

¢ 225010

174 068 510

2009-12-31

168 150 000

3500
168 153 500

88 091
84712
64 016
237 419

4 697 379

4 934 798

173 088 298
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Epet kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Samma eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder til] kreditinstitug
Ovriga skulder
Korifristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuells skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsditmingar
Fastighetsinieckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2010-12-31

104 640 000
2310 000
106 950 060

5973 868
678 514
6 652 382

113 602 382

58 638039
100 000
58 738 039

156 359
19924
6172

I 545034
1728 689

174 668 510

66 860 000

Inga

2069-12-31

104 640 060
2010 0600
106 650 000

5596041
677 827
6273 868

117 923 868

58 638 (039
0
58 638 039

118558
0

2057
1405 776
I 526 391

173 088 298

66 860 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Principerna dr oforindrade jamfort med {oregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003.3 Intikter.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intéki.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tif anskaffaingsviirden dir inget annat anges.

Periodiscring av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

{ Arsavgifter och hyror

2010 2009
Hyror, lokaler 582 873 1423 254
Fastighetsskatt, lokaler 62 836 123 626
Arsavgifter, bostider 3572773 3468 71
47218 482 5015 591

2 Owriga intiikter och bidrag
2010 20069
Réntebidrag 34 624 137 343
Ovriga intikter 2313 13958

86 937 E51 301
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3 Arvode fastighetsskdtsel

Laner och ersétiningar

2010 2009
Arvode lastigheisskotsel 24 (00 30 000
4 Arvode styrelse
Laner, ersittningar och sociala kostnader

2010 2009
Ovriga sociala kostnader 20 180 23359
Arvode styrelse 90 (00 85 000

110 180 168 359

5 Arvode och kostnadsersiittning
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning,

Bvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgiveing elier annat
bitriide som féranieds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrandet av sddana Gvriga
arbetsuppgifier. Allt annat dr andra uppdrag.

2010 2009

Revisionsuppdrag 18 807 18 807

6 Avskrivaingar och nedskrivningar

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den frvintade ekonomiska livslingden, Féliande
avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,23 %
Inventarier 20 %

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2010 2009
Riintor, bank mm 20 005 36 467
Réntor, hyror och avgifier 383 5658
Rintor, skattefria 34 115

20 4272 42 240
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8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviivden

Ackumuilerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar
Utgiende planeanligt restviirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

9 Inventarier, verkiyg och installationey

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgiaende ackumulerade anskaffaingsvirden
Ackumulerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende vedovisat viirde

10 Forindring av eget kapital

2010-12-31
133 575 600

37675000
71 250 000

-3 160 000
=310 000

-3 410 000
167 846 800
103 400 0600

70 012 000
173 412 000

2010-12-31
113 496
113 496
-113 496

~113 496

]

InbetaldaYifre repara-
insatser tionsfond
Belopp vid arets ingéng 104 640 000 2010 000
Arets omféring ytire rep.fond 300 000
Disposition av fOregiende
drs resultat:
Arets resultat

Belopp vid arefs utging 164 640 060 2 310 060

Balanserat
resuliat
5596 040
=300 000

677 827

5973 867

2009-12-31

133 575 060
37675000
171 256 000

-2 796 000
-310 060
-3 160 600

168 150 000
99 400 000

53 526 GO0
152 926 0G0

2009-12-31

113496
113 496

-113 496
-113 496

0

Arets
resuléat
077 827

-677 827
678 514
078 514
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11 Skulder till kreditinstitut

Firfallotid senare fin 5 dr efter balansdagen
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

SBAB

Samtliga skulder har roriig riinta med 90 dagars rintebindningstid.

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikeer

Upplupna rdntekostnader

Aviserade avgifter/hyror

Forutbetald forsdkringsersittning, reparationsitagande
Forutbetald forsikringsersdtining, skada mur

Ovriga interimsskulder

13 Stéilida siikerheter

Fir skulder il kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2010-12-31

9 600 000
9 000 000
9 000 000
6538039
[5 000000
9 500 Q00
58 638 039

2010-12-31

78299
438 399
486 335
279 443
263 158

1545634

2010-12-31

66 860 000

2009-12-31

9 600 000
9000 000
9 000 000
6 538 039
15000 000
9 500 000
58 638 039

2009-12-31

51 006
443 563
486 335
297 350
127 462

1405776

2009-12-31

66 860 000



Stockholm den / / é/ 2011
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Nils-Olof Berggren

Jan Burgos

Revisorspateckning

. .. C —
Mimn revisionsberittelse har Emnats den [ /Y

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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2011,

Ralph Svalste
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Revisionsberittelse

Till toreningsstimman i Bri Asélerrassen

Org nr 769600-3107

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen sami styreisens forvaltning i Brf AsSterrassen
for dr 2010, Det dr styrelsen som har ansvaret {for rikenskapshandiingarna och forvaliningen och
for att drvsredovisningstagen tilldmpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar fr atd
uttala mig om arsredovisningen och forvaltimngen pd grundval av min revision.

Revisionen har utftrts i enlighet med god revistonssed i Sverige. Det innebilr alt jag planerat och
genomiBrlt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om  atf
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. In revision innefattar alt granska ctt
urval av underlagen (B belopp och annan mformation i ritkenskapshandlingara. 1 en revision
ingar ocksé att prova sedovisningsprinciperna och styrelsens tiflampning av dem samt att bedoma
de betydelsefulia uppskatiningar som siyrelsen gjort nélr den uppriittat drsredovisningen samt all
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag (6r mitd uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen f6r au
kunna bedsma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot {éreningen. Jag har dven
aranskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsriitistagen, &rs-
redovispingslagen eller féreningens stadgar. lag anser aft min revision ger mig rimlig grund {or
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppritttats i enlighet med drsredovisningslagen ach ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enfighet med god redovisningssed i Sverige. Fdrvaltnings-

P

herdttelsen dr fGrenlig med arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tilstyrker att {fSreninpsstamman  faststéller resultatrdkningen och  balansriikningen  {0r
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiitieisen och beviljar styrelsens
fedamdter ansvarstrihet {6r rikenskapsaret,

o

Stockholm den 9 maj 2011
' (( 'i‘.x,( ti!.ﬁ"‘ttx:-«-twf L

I

) e, .
fn/% .......
L.

Jan-Ove Brandi
Auktoriserad revisor
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Motion till foreningsstimman Asotermassen, 25 maj 2011

Anordna staddag/staddagar i vér fastighet.
Varftr?

Vi har tillsammans en jatiefin fastighet som nu r éver elva 4r
och kan behéva lite uppiffoing.

{'6r nagra r sedan hade vi staddagar, ibland bde hést och vér. De som stallde upp d4,

var fulla av entusiasm och jobbade pd i trapphus, soprumm, tvatistugan, tridgardarma m.m.
Att det inte blev ndgon fortsatining pd detta, berodde pa att ingen ville ta pd sig ansvaret for
stidddagarna. Det fordras ganska mycket energi och fogistik for att arrangera, képa hem
material och att organisera allt,

Det var ocksé sé, att bara vissa kiande sig kallade och andra anade inte hur roligt man kan ha

en sidan dag.
Nu vill jag att vi gor et nytt forsok!

Jag vill att vi pd stamman utser en liten grupp 3-4 personer (de finns),
~ soin bestimmer var det ska stadas, vad som ska goras och nar det ska ske.

Ait jobba tillsammans med ndgot vi alla dger, skapar gemenskap och intresse. Man smutsar
inte garna ner, dir man varit med om att gora rent. (Efierdt kanske man rent av kan plocka
upp en lien papperstapp, som ndgon annan tappat i hissen!)

Under en sadan hir dag finns ockss tillflle atf traffas, att se vilka som bor i vér fastighet.
Vi har ju fitt en del nya grannar, sedan de tidigare staddagarna, att lira kinna,

Efterft blev alla bjudna pé en lattare fortaring, ndgot vi naturligtvis ven nu vill bii.
sota sagl, stall upp pé detta!

Stockholm 2011-02-11
-

2 JE

Inger Sandahl, 102:an
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Terrassen
STYRELSENS YTTRANDE

Motion om anordnande av stiddagar

Inger Sandahl har i en motion till arsstamman den 11 februari 2010
begart att foreningen vid stdmman utser en grupp medlemmar som
ska forbereda anordnandet av staddagar for gemensamt underhall
av foreningens fastighet och tradgardar. Inger Sandahl hanvisar till
att sddana staddagar forekommit tidigare, bade host och var.

Styrelsen ar positiv till vad som anférs i motionen. Fragan har
diskuterats i styrelsearbetet under de senare aren. Framst med
hansyn till osdkerheten betraffande tradgardarnas anvandning om
och nar den utanférliggande gang- och cykelvagen inte langre blir
tillganglig for vara medlemmar har saken emellertid fatt ansta.

Nu &r det emellertid enligt styrelsens mening dags att ater infora
stadtraditionen. Styrelsen féreslar darfor att stdmman i enlighet med
motionsénskemalet utser en grupp medlemmar med uppgift att
forbereda gemensamma staddagar.



Y o - L
S Cr'CF oGS Fre bl oy Pt A
F a
=

* NG
] '
Till Styrelsen f&r Brf AsSterrassen

fotion till Srsst@mman: redogirelse avseende lokalerna mellan AsSgatan 102-104,

Da regelbunden och fullstindig information saknats betréffande uthyrningen av de tomma lokalerna
efter Thairestaurangen bér styrelsen uppmarksammas pé att manga medlemmar i fdreningen
forvantar sig en fullstiindig redovisning av vad som hint | drendet. Denna hindelse ir en av de
stGrsta som hént | féreningens higtoria sedan fastigheten bygedes.

En skrifilig redogtrelse bor i god tid skickas ut tili medlemmarna dock senast vid kallelsen tili

arsstEmmar.

Motionen dnskas bli behandiad under en sérskiid punki pa dagordningen Empligen omedelbart efter
‘genomgang av arsredovisningen. Godkinnande av arsredovisningen, frigan om ansvarfrihet for
styrelsen samt val av styrelseledaméter hér ske efter denna punkt,

Redogtrelsen ska tiicka hela perioden srendet pégatt dvs., dren 2009-2017 ach innehalia uppgifier
orn totalt uteblivna hyresintilkaer och totala kostnader specificerade {t ex méklararvoden, el,
reparations- och ombyggnadskostnader),

Vidare 6nskas en presentation avseende kommande intdkier, depasition, merintaks bEa
reparationerna, kostnader samt pay-off tiden avseende reparationerna/ombyggnationen.

Utdver den ekonomiska redovisningen bér yiterligare information ldmnas. Denna information bér
innehédlla maklaravralets innehall, maklarens insats, styrefsens insats | rendet samt en ordentlig
EENOmMganE av dt iva hyresavialer Med-den nyd hyresgisten. ™ - I T

Om styrelsen har yiterligare information am ge kan det mnas i samband med denna redogﬁreise;

Det kan tyckas ait vi kommer med f&r detaljerade krav om vad en redovisning bér innehslla men vara
erfarenheter frén i vart fall den ekonomiska information som lEmnats vid arssidmmorna, utéver
sidlva érsredwisningen, varit bristfillig och iblang vilseledande.

Stockholm 2011-02-
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Annica Melin Karin Svemark  Stig Wassgren i
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Terrassen
STYRELSENS YTTRANDE

Motion avseende uthyrning av foreningens lokaler 2 och 3,
Aségatan 102

Annica Helin, Karin Svemark och Stig Wassgren har i en motion till
foéreningsstamman den 11 februari 2011 begéart en fullstandig
redovisning av uthyrningen av de rubricerade lokalerna efter det att
den tidigare lokalhyresgésten den 24 november 2009 avhysts fran
lokalerna.

Styrelsen far med anledning harav anféra féljande.

Efter Stockholms tingsratts dom den 22 oktober 2009 och
Kronofogdens besked om forestaende avhysning paboérjade
styrelsen omedelbart arbetet med att finna en eller flera nya
hyresgaster till lokalerna, som omfattar tva delar om 135 respektive
147 kvm. Den 18 november 2009 lamnades ett uthyrningsuppdrag till
Maklarforetaget Top Office. Det féretaget, som ar sarskilt inriktat pa
lokalférmedling, hade kontaktats efter férslag och rekommendation
fran foreningens tidigare medlem, fastighetsmaklaren Peter Storm,
och uppdraget féregicks av personliga sammantraffanden mellan
representanter fér foreningens styrelse och foretagets agare, Hans
Lofstrdm och Lasse Jerbeus. Vid dessa tillfallen lamnades uppgifter
om féretaget och tidigare uppdragsgivare. Uppdraget skulle enligt
avtalet paga till dess hyreskontrakt hade tecknats dock langst till den
30 april 2010, savida parterna inte kom éverens om annat.
Férmedlingsarvode skulle utga med 15 procent pa de uthyrda
lokalernas genomsnittliga arshyra.

Avtalet innefattade ocksa uthyrning av lokal 4,
tandlakarmottagningen, betraffande vilken hyresgéasten
Praktikertjanst sagt upp hyresavtalet for avflyttning vid
kontraktstidens utgang den 1 mars 2010. Betraffande den lokalen
traffades den 11 maj 2010 avtal med ny hyresgast. Bytet av
hyresgast kunde ske utan byggnads- eller reparationskostnader for
foreningen.

Vid mote med representanter for styrelsen presenterade Top Office
den 21 januari 2010 en preliminar intressentlista pa ett 20-tal
intressenter som hért av sig via huvudsakligen telefon eller e-post.
Det rérde sig mest om olika restaurangverksamheter men dven om
frisérer och butiker av olika slag. Manga hade dock uttryckt



tveksamhet infor den begéarda hyresnivan och lokalernas belagenhet
bortom de stora straken som Gétgatan.

Under uppdragstiden har visningar skett for flera intressenter en
pastarestauratdr, andra restaurangdgare en resekonsult, en
fruktgrossist m fl. Vid flera fillfallen annonserades lokalerna ut i
tidningen Lediga Lokaler och over Internet..

Vid uppdragstidens utgang den 30 april 2010 bearbetade Top Office, paraliellt med
en serios intressent med restaurangprojektet "Tutto ltalia”, flera andra ténkbara
hyresgaster. Dock avvaktades utgangen av restaurangprojektet innan nagot annat
aktivt uthyrningsarbete an visningar genomfordes.

| maj togs fram en kalkyl for en ombyggnad fér "Tutto ltalia” Genomforande av
projektet visade sig bli kostsamt och dgaren var inte beredd finansiera den
restauranganpassade delen av ombyggnaden. Projektet foll ddrmed.

Med hansyn till angelagenheten av ett hyresavtal snarast skulle
komma till stand fann styrelsen det angelaget att etablerade
intressentkontakter slutférdes. For dessa och de dvriga intressenter
som Top Office hade etablerat kontakt med fére juni manads utgang
forlangdes darfor uthyrningsuppdraget t.o.m. den 30 september
2010. Uppdragsavtalet skulle ocksa galla intressenter som kontaktats
fr.o.m. juli manad till uppdragstidens slut den 30 september 2010,
dock att formedlingsprovision betraffande dessa intressenter skulle
utga med endast 12 procent pa de uthyrda lokalernas genomsnittliga
arshyra.

Den 30 september 2010 kvarstod Nybergs konditori AB, Wall2Wall
AB (mediaffilmdistribution mm) samt 5 — 6 andra mindre infressanta
intressenter. Endast Nybergs konditori AB och Wall2Wall visade sig
vara seridsa intressenter till att hyra bada lokalerna.

Representanter for styrelsen sammantraffade vid tva moten, bada
den 8 oktober 2010, med representanter for Wall2Wall med bolaget
under bildande Triart AB och med &garen av Nybergs Konditori AB.
Wall2Wall ville bedriva kontors- och visningslokaler fér handel med
filmer och filmrattigheter. Verksamheten skulle bedrivas i ett 4nnu
inte bildat bolag Triart Film AB. Bildandet och registrering av detta
bolag var enligt infressenterna néra férestaende och verksamheten i
de nya lokalerna skulle starta senast den 1 februari 2011, varfér man
var angelédgen att snabbt komma till ett avtal, innebarande ait
féreningen bekostade nddvandig renovering av de nedslitna
lokalerna medan bolaget skulle sta for den butiks- och
kontorsspecifika inredningen. Styrelsen klargjorde att nagot
hyresavtal i allt fall inte kunde komma till stand forran det nybildade
bolaget registrerats och agarforhallandena klargjoris.

Nybergs Konditori AB ville egentligen inte hyra bada lokalerna men
ville fortsatta diskussionerna.



Styrelsen beddtmde det som en fordel om lokalerna kunde hyras ut till
kontorslokaler, vilket krévde mindre ingrepp och smidigare hantering
vid framtida férandringar. Triart var darutbver mer an Nybergs
Konditori AB inne pa att hyra hela lokalen. Inrikiningen blev darfor i
forsta hand att undersdka forutsattningarna for ett hyresavtal med
Triart. Samtidigt skulle dorren hallas 8ppen for vidare férhandlingar
med Nybergs Konditori AB.

| samarbete med Top Office och representanter for Triart togs fram
ritningar och ombyggnadsplaner for Triarts verksamhet. Eit
preliminart hyresavtal togs ocksa fram i december 2010. Den 19
december meddelade emellertid foretradare for det nya bolaget att
man stétt pa problem. Driften av den nya butiken kunde inte pabdrjas
forran tidigast i december 2011. Férst fran den tidpunkten var man
villig att betala hyra for hela lokalen. Savitt framkom hade bolaget
inte heller registrerais.

| den situationen avbrot styrelsen tills vidare forhandlingarna med
Triart och inledde i samarbete med Top Office intensiva forhandlingar
med Nybergs Konditori AB som allfjdmt var intresserad. Dessa
kontakter ledde sa smaningom f{ill ett feméarigt hyresavtal den 5
januari 2011 med preliminart tilltrade den 1 mars 2011. Tilltrade kom
att ske den 1 april och Nybergs Konditori AB, namnéandrat till Aso
Konditori & Bageri, kunde starta sin verksamhet i lokalerna den 20
april 2011.

Uthyrningsperioden kom att dra ut pa tiden. Fran styrelsens sida
lades dock ned ett mycket stort arbete. De otaliga kontakterna med
Top Office, vid personliga méten, och genom telefon och e-post
skottes i férsta hand av Nils-Olof Berggren, Ralph Svalstedt och Bo
Strom. Ovriga styrelseledamoter och suppleanter holls fortiopande
informerade under hand och i samband med styrelsemdtena.
Uthymingsmarknaden har inte varit alldeles lattarbetat och lokalens
nedgangna skick och det i allt fall under periodens inledning allmant
anstrangda ekonomiska laget bidrog sékert till svarigheterna.

Bland de brister i lokalerna som upptacktes och maste atgardas kan
namnas fukiskador i golv och vaggar, felaktigt uppsatt ventilation,
brandfarlig elinstallation och igensatta avioppsbrunnar. Vidtagna
atgarder for att sétta lokalerna i brukbart skick har varit nédvandiga
och far anses som normalt underhall av féreningens fastighet.

Lokalerna stod tomma fran 1 december 2009 till den 1 april 2011
dvs. i 14 manader. Nagon exakt uppgift fér vad detta inneburit i
bristande hyresintakter kan enligt styrelsens mening inte tas fram,
eftersom nagra alternativa tider for nyit hyresavtal och hyrestilltréade
inte kan anges. Med utgangspunkt fran den hyresniva marknaden
erbjudit kan emellertid uteblivna hyresintakter under ar 2010
beraknas till ca 475 000 kr.



Maklararvodet for uthyrningen till bageriet ar 77 970 kr plus moms.
Hartill kommer kostnader for marknadsféring och annonsering samt
for utredningar avseende atgarder och kostnader for lokalernas
anvandande.

Foreningens kostnad for iordningsstallande av lokalerna har uppgatt
till ca 1, 8 milj. kronor . Kostnaden berdknas kunna skrivas av under
hyrestiden 5 ar. Det har som framgatt varit fraga om nédvandiga
reparations- och renoveringsatgérder utan vilka lokalerna
overhuvudtaget inte kunnat hyras ut.

Med dessa upplysningar hemstaller styrelsen att féreningsstamman
finner motionen besvarad.
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Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa foreningsstamman kan utéva sin
rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original.
Den géller i hogst ett ar fran undertecknad. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

VYem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan mediem far vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer an en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som 4r under arton ar {underarig) féretrads av
formyndare.

Bitride

=n mediem kan vid foreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge
mediemmen mojlighet till sakkunnig hjalp pa stamman i t ex ekonomiska, tekniska
eller juridiska fragor. Endast mediemmens make eller sambo eller annan medlem far
vara bitrade, om inte annat anges | stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

KHRP B8 oo o e e - o oy o S e

FULLMAKT

for

att vid foreningsstamman den / 20 féra min talan och
utdva min rostratt.

den / 20

namnteckning

Foérening lagenhet nr




ORDLISTA

Forvaliningsberitielse
Den del i arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i
text.

Soliditet %
Foreningens egna kapital | procent av baiansomslutningen (totala tillgangar).

Resultatrikning
Visar alla foreningens intdkter och kostnader for rédkenskapsaret. Om intékterna har
varit hégre an kostnaderna uppstar ett dverskott och omvént ett underskott.

Avskrivningar
Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bland annat féreningens byggnad
och inventarier. Avskrivningar goérs for att fordela kostnaderna dver flera ar.

Balansrakning
Redovisar féreningens samtliga tillgangar, eget kapital, avséttningar och skulder pa
bokslutsdagen.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarit bruk.

Omsittningstillgangar
Andra tillgangar &n anldggningstillgangar, tillgangar {or kortvarigt bruk.

Farutbetalda kosinader och upplupna intakier

Inkommen faktura under rdkenskapsaret som avser kostnader for kommande ar.
Intakter som tillhor rakenskapsaret men som foreningen inte erhallit likvid for per
boksiutsdagen.

Avsatiningar
| en hostadsratisférening ar det en reservering for framtida reparationer av
fastigheten. Avsattningarnas storlek styrs av foreningens stadgar och stdmmobeslut.

Féreningen reparationsfond
Den fond som féreningen enligt stadgarna gér avsattningar till arligen. Fonden ska
resultatmassigt tacka féreningens framtida reparationer.

Langfristiga skulder
Skulder som forfalter till betalning om eft ar eller senare.

Korifristiga skulder
Skuider som forfaller till betaining inom ett ar.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

Kostnader som tillhér rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fait nagon
faktura per boksluisdagen. Ej intjinade erhalina intakter under rékenskapsaret
avseende kommande ar.

Stallda sakerheter
Visar de pantbrev/fastigheisinteckningar som féreningen lamnat som sékerhet for
erhallna lan.



