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Styrelsen for BRF AsSterrassen far hiarmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberidttelse

Styrelse

Johan Wikblad Ordférande

Charlotte Edbom Kassor

Fredrik Lekstrém Driftansvarig

Jan Falk Vice ordférande, bitrddande driftansvarig
Johannes Bona Lindholm Sekreterare

Suppleanter
Terese Holmqvist (t.0.m februari 2022)
Johan Peter Mouantri

Revisorer
BDO

Valberedning

Yasmin Wain Sammankallande
Thomas Walmsley Suppleant

Linda Karlsson Suppleant
Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvarde dr 264 400 000 kr, varav byggnadsvarde 121 000 000 kr
Foreningen &dger fastigheten, vars markareal uppgar till 1 593 kvm.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 6 879 kvm, varav 6 326 kvm utgér ldgenhetsyta

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma fér rakenskapsaret 2020 holls den 22 juni 2021.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter.
Styrelsen har utéver det konstituerande maotet haft 10 protokollférda styrelseméten samt moten med
lokalhyresgaster.

Av féreningens 71 medlemsldgenheter har under aret 9 dverlatits.

Lagenhetsfordelningen enligt den ursprungliga ekonomiska planen ar:

1rok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok 7rok 8rok
6st 38st 4st 19st 1st 1st 1st 1st
Lokaler

Foreningen upplater fem stycken lokaler med hyresrétt.
Lokal 1 hyrs av Gengfang Fazhan AB

Lokal 2 och 3 hyrs av Asd Konditori & Bageri

Lokal 4 och 5 hyrs av Distriktstandvarden Sverige AB
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska forvaltningen liksom lagenhetsregistret har som tidigare ar skotts av Storholmen
Férvaltning AB. Storholmen har dven sktt den tekniska forvaltningen av fastigheten och har varje vecka
utfort tillsyn.

Rutinen fér ansbkan om renovering av sin ligenhet skéts numera av Storholmen.

Vara lokalhyresgister har alla drabbats under pandemin med minskad omsattning som féljd. Styrelsen
har valt att fortsatt hjilpa till genom sdnkta méanadshyror for del av aret.

Fastigheten har under flera tillfallen drabbats av klotter och sanering har fatt ske.

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) for lagenheter och lokaler har genomférts med godként
resultat.

Spolning av stickledningar har utforts.

Hissarna har fatt ny belysning och nya innertak.

Tryckstegringspumpen har bytts ut.

En ny torktumlare har installerats.

Matavfallshantering i soprummen har inforts.

En upprustning av gdrdarna med nya mdbler har gjorts.

Vinkillarens kylanldggning har reparerats och galler har installerats pé anldggningens utedel som skydd
mot duvor.

Fastigheten har drabbats av flera vattenldackor under aret.

Brandskyddsansvarig har under aret genomfért flera brandskyddsinspektioner i fastigheten i enlighet
med géllande regelverk.

Féreningen &r fortsatt forsakrad hos Brandkontoret.

Conny Franzén har hjélpt styrelsen som nyckel- och lasansvarig.

Ekonomin bedéms som god och ingen avgiftshajning planeras fér 2022,

Foreningen har under aret amorterat av 2 miljoner kronor pa sina fastighetslan.
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F6rindring av likvida medel
Likvida medel vid arets b6rjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av l&ngfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

[[3'/ { ryLNIZE_9-rygINSZMdg ]

2021

2449 693

5654 077
227

49 883
5704 187

3445716
271933
2 000 000
197 426
5915 426

2238 806

-210 888

2020

1360436

5290 868
83
32958
5323 909

2810939
298 787
500000
624 927

4 234 653

2449693

1089 257
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Flerarsoversikt (Tkr)

Arsavgifter och hyror

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Nettoomsattning

Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkosthad/kvm totalyta (kr)
Virmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldranta (%)

2021
5535
2208

-586
150 559
68
5654
321,5
618
3025
7 396
6 802
24
114
29
40
0,6

2020
5117
2480

-422
153 343
68
5291
283,4
612
2633
7713
7093
25

99
27
43
0,6

2019
5632
3118

-13
154 890
67
5768
107,5
618
2688
7792
7 165
23
104
24

57
0,8

2018
5468
2 906
227
154 661
67
5500
193,2
622
2777
7792
7165
22
107
26

65
0,8
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2017
5428
3082

-1291
156 192
66

0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 326 kvm bostdder och 553 kvm lokaler vilket blir 6 879 kvm

totalyta.

Fordndring av eget kapital

Inbetalda Fond fér yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 104 640 000 4945133
Avsiattning till fond for
yttre underhall 190 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 104 640 000 5135133

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-5 690 304

-190 000

-422 322

-6 302 626

-6 302 626
-586 234
-6 888 860

190 000
-7 078 860
-6 888 860

Arets

resultat

-422 322

422 322
-586 234
-586 234

Totalt

103 472 507

0

0

-586 234
102 886 273

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter
Erhallna ersattningar
Summa roérelseintdkter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l6ner
Foreningens Ovriga kostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Féreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w
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2021-01-01
-2021-12-31

5535118
94 865
24 094
5654 077

-2 456 765
-404 942
-287 589
-232 945

-63 475

-3 445716

2 208 361

-2 522 889
-314 528

227
-271 933
-271 706
-586 234
-586 234

-586 234
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2020-01-01
-2020-12-31

5117 285
88 061
85522

5 290 868

-1 886 461
-293 363
-285 459
-233 034
-112 622

-2 810 939

2479 929

-2 603 547
-123 618

83
-298 787
-298 704
-422 322
-422 322

-422 322
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Ombyggnationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 144 048 600
8 3984 556
148 033 156

3500
148 036 656

129 495

31 347
122 768
283 610

2238 806
2522416

150 559 072
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2020-12-31

146 369 876
4186 169
150 556 045

3 500
150 559 545

109 415

96 451
127 627
333493

2 449 694
2783 187

153 342 732
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

104 640 000
5135133
109 775 133

-6 302 626
-586 234
-6 888 860

102 886 273

9,10 22 690 000
98 250
22 788 250

9,10 24100 000
218534

173 446

11 392 569
24 884 549

150 559 072
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2020-12-31

104 640 000
4945 133
109 585 133

-5 690 304
-422 322
-6 112 626

103 472 507

41790 000
98 250
41 888 250

7 000 000
189 845
248 106
544 024

7 981 975

153 342 732
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Noter
Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
ach koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oféridndrade jamfért med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért éver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader: 0,67-5 %

Malningsarbete: 6,66 %

Tradgardsombyggnad: 5 %

Till- och ombyggnad: 5-20%

Skatter :

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigering.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar genom kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Féretagets skuldrinta visar den genomsnittliga rantebelastningen pa de totala skulderna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Reduktion hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 4 Férvaltningskostnader

Fastighetsforsakring

Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode Uppdrag/bestéliningar
Ovrigt férvaltningsarvode
Projektkostnader

Not 5 Arvoden och léner

Styrelse-/revisionsarvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor

2021

3912384
1722584

-99 850
5535118

2021

1469 617
488 390
314533
184 224

2456 764

2021

66 452
59 339
57 980
189 028
18511
13631
404 941

2021

150 000
47 130
35815

232 945

Féreningen har inte haft nagra anstillda och har darfér inte utbetalat nagra l6ner.
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2020

3869 504
1548 252

-300 471
5117 285

2020

1355 206
396 939
69 748
64 567
1886 460

2020

64 658
57 278
55364
85747
30316
0

293 363

2020

150 000
48 701
34 333

233 034
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Not 6 Avskrivningar

Byggnader®
Till-/ombyggnader

* Avskrivning av byggnad pa 150 ar tillampas fran rakenskapsaret 2021, ddrav ldgre avskrivningskostnad

ar 2021 jamfores med foregaende ar.

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

LEV l ryLNIZE_9-rygIN8ZMdyg

2021

2321276
201613
2522 889

2021-12-31

171 250 000
171 250 000

-24 880 124

-2321276
-27 201 400
144 048 600
121 000 000

143 400 000
264 400 000

2021-12-31

7013785
7 013785

-2 827 616
-201 613
-3 029 229

3 984 556
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2020

2401934
201613
2 603 547

2020-12-31

171 250 000
171 250 000

-22 478 190

-2401 934
-24 880 124
146 369 876
121 000 000

143 400 000
264 400 000

2020-12-31

7013785
7013 785

-2 626 003
-201 613
-2 827 616

4186 169
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga [an.

Ridntesats
Langivare %
SEB 0,62
SEB 0,49
SEB 0,35
SEB 0,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2024-09-28
2022-09-28
2022-06-28
2023-06-28

Lanebelopp
2021-12-31
17 800 000
19 100 000
5 000 000
48390 000
46 790 000

0
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Lanebelopp
2020-12-31
17 800 000
19 100 000
7 000 000

4 890 000
48 790 000

0

I balansrikningen redovisas 1&n som férfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Aviserade avgifter/hyror

Upplupen kostnad vatten och avfall
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Ovriga interimsskulder

{[V ‘ ryLNIZE_9-TygiNSZMdyg

2021-12-31

66 860 000
66 860 000

2021-12-31

5297
206 892
38 542
16 666
116715
8458
392 570

2020-12-31

66 860 000
66 860 000

2020-12-31

5325
388 981
0

0

87 263
62 455
544 024
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Stockholm 2022-

Johan Vikblad Jan Falk
Ordforande Ledamot

Fredrik Lekstrom Johannes Lindholm
Ledamot Ledamot

Charlotte Edbom
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-

Louise Larsson
Auktoriserad revisor
BDO
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