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Styrelsen for BRF Asoterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Goran Lonnborg ordférande

Johan Wikblad Kassor

Conny Franzén Drift- och nyckelansvarig
Lena Barkman Kommunikationsansvarig
Jesper Alwall Sekreterare

Suppleanter
Emma Larsson
Michael Breschi Kollberg

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.

Valberedning

Fredrik Lekstrom Sammankallande

Jalal Acha Suppleant

Cecilia Barkefors Suppleant, avgick 2016-11-10
Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvarde ar 184 430 000 kr, varav byggnadsvarde 103 800 000 kr
Fastighetens markareal 1 593 kvm.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6 879 kvm, varav 6 326 kvm utgor lagenhetsyta

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma for rakenskapsaret 2015 hélls den 19 maj 2016.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter.
Styrelsen har haft 14 st protokollférda styrelsemoten samt méten med lokalhyresgaster och
leverantorer till féreningen.

Av foreningens 71 medlemslagenheter har under aret 7 (7) 6verlatits.

Lagenhetsfordelningen ar:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok 7rok 8rok
6st 38st 4st 19st 1t 1%t 1t 1st
Lokaler

Foreningen upplater fem stycken lokaler med hyresratt.

Lokal 1 hyrs av Delta AB, géller till den 28 februari 2017.

Lokal 2 och 3 hyrs av Asé Konditori & Bageri, géller till den 28 februari 2019.
Lokal 4 och 5 hyrs av Ekstrands Tandvard AB, galler till den 30 april 2019.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska forvaltningen liksom lagenhetsregistret har som tidigare ar skotts av Storholmen
Forvaltning AB. Storholmen fick dven fortroendet att skéta den tekniska forvaltningen av fastigheten,
enligt avtal som tecknades i juli, och ersatte da den tidigare férvaltaren, Driftia AB. Storholmen har varje
vecka utfort tillsyn av fastigheten enligt avtalet. Utéver detta har - sa gott som dagligen - rondering av
fastigheten utforts av styrelsens fastighetsansvarige Conny Franzén, som atgardat akuta problem.

Ar 2015 beslutade den davarande styrelsen att rengdra stammarna i fastigheten. | januari 2016
verkstalldes beslutet och stammar och stickledningar spolades for att motverka stopp i ledningarna som
kan leda till vattenlackage. Underhallet medfor dven okad livslangd pa stammarna vilket skjuter upp
kostsamma stambyten for foreningen. Atgarden har terstallt flodena i avloppsréren till samma skick
som nar fastigheten var ny.

Ett annat omfattande arbete, som beslutades av tidigare styrelse, och som genomférdes under aret var
installationen av ett system som rengor varme- och tappvattensystemen. Systemet rengor réren och
alla enheter i berérda delar fran varmevaxlare i undercentralen hela vagen ut till elementen och
termostater. Detta syftar till att ge forlangd livslangd pa alla delar, battre, snabbare och jamnare
varmeflode samt minskade varmekostnader. Systemet ska ocksa motverka bakterietillvaxt i féreningens
dricksvatten.

Styrelsen har arbetat aktivt med att amortera pa lanen, sidnka kostnaderna och gjort erforderliga
avsattningar. Styrelsen har med framgang forhandlat med flera banker for ett av sina Ian och pa sa satt
avsevart minskat foreningens rantekostnader. Som en foljd av det férbattrade kassaflodet som dessa
atgarder har inneburit har styrelsen gjort bedémningen att det 4r motiverat att sdnka avgiften med 2,5
procent fran och med arsskiftet 2016/17. Foreningens negativa resultat férklaras, liksom forra aret,
uteslutande av bokféringsméssiga avskrivningar pa fastigheten. Avskrivningen &ar i enlighet med tidigare
styrelsebeslut, men med hansyn till fragans komplexitet och effekten pa det bokforingsmassiga
resultatet dr denna fragestallning fortldpande foremal for diskussion och uppféljning i styrelsen.

Fastigheten drabbades aterigen av skadegorelse i form av klotter pa fasaden samt averkan pa
porttelefoner. Klottret har dock varit mindre an tidigare ar och driftansvarig i styrelsen har tillsammans
med entreprendr kunnat ta bort det som varit. Dessutom har det vid nagra tillfallen under hosten
patraffats obehoriga personer i fastigheten, vilket lett till att driftsansvarig 6kat kontrollen av portar och
porttelefoner samt gjort regelbundna nattronderingar. Styrelsen har informerat medlemmarna via
foreningens informationsblad att vara vaksamma pa vilka de slapper in i fastigheten. De 6kade
kontrollerna ser ut att ha givit resultat och styrelsen har noterat att dessa pahélsningar verkar ha
minskat (per mars 2017).

Under aret beslutades att byta forsdkringsbolag fran Brandkontoret till Vardia Forsakring, som
garanterar motsvarande forsakringsskydd men till en lagre forsakringspremie for féreningen.

Styrelsen har dven utsett en sarskild brandskyddsansvarig som genomfort brandskyddsinspektioner i
fastigheten en gang per kvartal.

Styrelsens sekreterare Jesper Alwall har arbetat med att satta sig in i nya brf-lagstiftningen, gatt igenom
nuvarande stadgar samt tillsammans med Ovriga styrelsen utarbetat ett forslag till stamman pa
revidering av stadgarna.

Hyresavtalet med lokalhyresgast Delta AB omforhandlades och skrevs under i oktober. Avtalet tradde
i kraft den 1 mars 2017.
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I november godkdnde styrelsen avtalet med restaurang TWO som arrendator till den lokal som hyrs av
Delta AB.

Styrelsen har fortlopande arbetat med den langdragna tvisten mellan Dipart Entreprenad AB och
berorda lagenhetsinnehavare angaende ersattning for kakelslapp i badrummen. Under forsta kvartalet
2017 naddes en principéverenskommelse mellan parterna och det ar styrelsens forhoppning att
drendet darmed snart ska vara |0st.

Vidare kan ndmnas att ett nytt torkskap installerades i tvattstugan samt att marmorgolven i trapphus
och entréer kristalliserades.

Styrelsen ordnade med tva grovsopshamtningar, arrangerade en uppskattad adventsglogg i
vinprovarrummet samt forhojde julstamningen genom att satta upp en julgran i varje port.
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Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgifter och hyror
Driftnetto

Resultat efter finansnetto
Balansomslutning
Soliditet %

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
rep.fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

159 812

Inbetalda

insatser

104 640 000

104 640 000

2016

2015

5498 5439
2370 3186
-2751 -2127

66

Yttre
rep.-fond

3426133

450 000

3876 133

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

avsattning till yttre underhallsfond enligt stadgar
ianspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning overfores

166 812

65

2014 2013
5128 5026
2816 2 002
-2483 -389
169 284 172 288
65 65
Balanserat Arets
resultat resultat

1784 037 -2 126 685

-450 000

-2126 685 2126 685
-2751320
-792 648 -2751320

-792 648
-2751320
-3 543 968

568 000
-678 000
-3433 968
-3 543 968

2012

4 868
1395
-695
176 620
64

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

BRF Asoterrassen
Org.nr 769600-3107



Resultatrdkning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och I6ner
Foreningens ovriga kostnader

Driftnetto

Féreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2016-01-01
-2016-12-31

5498 113
58576
5556 689

-2549 744
-242 259
-194 320
-146 208

-53 907

-3 186 438

2370 251

-3 696 693
-1 326 442

11614
-1436 492
-1424 878
-2751320

-2751 320

2015-01-01
-2015-12-31

5439 269
25308
5464 577

-1723754
-189 270
-181 853
-125 598

-57 647

-2278 122

3186 455

-3 696 691
-510 236

22 552
-1639001
-1616 449
-2 126 685

-2 126 685



Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Ombyggnationer

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2016-12-31

157 300 933
663 833
157 964 766

3500
157 968 266

34 523
-20 469
62 079
76 133

1746 385
1822518

159790 784

2015-12-31

160 503 956
1157503
161 661 459

3500
161 664 959

38 527
67718
75794
182 039

4965174
5147 213

166 812 172



Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

8,9

10

2016-12-31

104 640 000
3876133
108 516 133

-792 648
-2751320
-3 543 968

104 972 165

53 369 019
100 000
53 469 019

239 106
78 160
1032334
1349600

159790 784

2015-12-31

104 640 000
3426133
108 066 133

1784 037
-2 126 685
-342 648
107 723 485

57 822 639
0
57 822 639

148 072
52559
1065417
1266 048

166 812 172



Kassaflodesanalys

KASSAFLODE 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
KASSA VID ARETS BORJAN 4965174 3636 509
PENGAR IN
Rorelsens intakter 5556 689 5464577
Finansiella intakter 11614 22552
Minskning korta fordringar 105 906 104 222
Okning av korta skulder 83552 -
Deposition 100 000 -
Summa 5857 892 5591351
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -3186438 -2278122
Finansiella kostnader -1436 492 -1639001
Minskning av foreningens lan -4 453 620 -326 160
Minskning av korta skulder - -19403
Summa -9076 550 -4 262 686
KASSA VID ARETS SLUT 1746 385 4965174
ARETS FORANDRING AV KASSAN -3218 658 1328 665
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget
och intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader: 0,83-5 %

Malningsarbeten: 6,66 %

Tradgardsombyggnad: 5 %

Till- och ombyggnad: 5 %

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dan 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2016 2015
Arsavgifter 4048 882 4064 198
Hyror 1449 231 1375072
5498 113 5439 270
NOT 2 Fastighetskostnader
2016 2015
Driftkostnader 1129953 1175473
Skotselkostnader 566 436 319935
Underhallskostnader 678 282 76 130
Reparationskostnader 175 073 152 216
2549744 1723754
NOT 3 Férvaltningskostnader
2016 2015
Fastighetsforsakring 50719 49 017
Forvaltningskostnader 174 140 94 126
Projektkostnader 17 400 46 127
242 259 189 270
NOT 4 Arvoden och I6ner
2016 2015
Styrelse-/revisionsarvode 99 000 88 000
Sociala avgifter arvoden 27 078 17 468
Arvode extern revisor 20130 20130
146 208 125 598
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och har darfor inte utbetalat nagra I6ner.
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NOT5 Avskrivningar

2016 2015
Byggnader 3203023 3203021
Till-/ombyggnader 493 670 493 670
3 696 693 3696 691

NOT 6 Byggnader och mark
2016 2015
Ingaende anskaffningsvarden byggnader/mark 171 250 000 171 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 250 000 171 250 000
Ingaende avskrivningar -10 746 042 -7 543 021
Arets avskrivningar -3203 025 -3203 021
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 949 067 -10 746 042
Utgaende redovisat varde 157 300 933 160 503 956
Taxeringsvdrden byggnader 103 800 000 103 800 000
Taxeringsvarden mark 80 630 000 66 560 000
184 430 000 170 360 000

NOT 7 Ombyggnationer

2016 2015
Ingaende anskaffningsvarden 3329944 3329944
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3329944 3329944
Ingaende avskrivningar -2172 441 -1678771
Arets avskrivningar -493 670 -493 670
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2666 111 -2172 441
Utgaende redovisat varde 663 833 1157 503
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NOT 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2016-12-31 2015-12-31
SEB 362 01967 2,89 2017-06-28 19569 019 19569 019
SEB 362 04850 2,70 2016-06-28 0 18 753 620
SEB 361 60756 2,88 2018-03-28 19 500 000 19 500 000
SEB 401 66734 0,84 2019-06-28 7 500 000 0
SEB 401 66793 0,48 2017-06-28 6 800 000 0
53369 019 57 822 639
Kortfristig del av langfristig  skuld 0 0
NOT 9 Stallda sakerheter
2016 2015
Pantbrev i egen fastighet 66 860 000 66 860 000
66 860 000 66 860 000
NOT 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016 2015
Upplupna rantekostnader 7 619 9124
Aviserade avgifter/hyror 533553 524 698
Avrakning ersattn/renover 197 320 217 219
Rep Bost 2008-11-13 0 24 116
Rep Mur 2009-01-19 164 883 166 177
Ovriga interimsskulder 22 096 22 847
Viarme 106 863 101 236
1032334 1065417
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